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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc lap — Tu do — Hanh phic

QUY DINH
Quan ly, sit dung nha chung cu trén dia ban tinh An Giang

(Ban hanh kem theo Quyer dinh 56 52 /2016/0D-UBND ngay?9 thing 8
nam 2016 cia Uy ban nhdan dén tinh An Giang)

Chuong |
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi didu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh vé quén ly sir dung nha chung cu; quyén, nghia vu,
trach nhiém ciia cac td chire, cd nhan ¢o lién quan trong viéc quan ly, sur dung,
van hanh nha chung cu trén dia ban Tinh An Giang.

Khuyén khich 4p dung quy ché nay déi véi nha chung cu cil thude sé hiu
Nha nude chua duge cdi tao, xay dung lai.

P&i véi chung cu nha 6 xa hdi chi d€ cho hoc sinh, sinh vién va cong nhan
thué dé & theo hinh thiic tdp thé (nhiéu nguoi cung ¢ trong mot phong) thi
khong thudce pham vi diéu chinh ctia quy dinh nay.

2. Pbi tugng ap dung:

Quy dinh nay ap dung dbi v6i chi dau tu; chil s¢ hiru, ngudi su dung, ban
quan tri nha chung cu; don vi quan ly vén hanh cdc du an phat trién nha & dé
ban (¢6 nhiéu chii s huu), nha ¢ xa hoi cho thué, cho thué mua (c6 mét chu so
hitu), bao gdm ¢4 nha nhiéu tang c6 muc dich sir dung hdn hop.

Céc co quan quan 1y nha nudce co6 lién quan dén viéc quan ly, s dung nha
chung cu trén dia ban tinh An Gilang,

Pidu 2. Nguyén tic quan 1y, sir dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai dugc str dung dung muc dich theo thiét ké dugc phé
duyét.

2. Viéc quan ly sir dung nba chung cu dugc thyc hién theo nguyén tic tu
quan, phi hop vo1 Ludt Nha ¢; Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s& diéu cia Luét
Nha &; Thong tu 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cua BO Xay
dung; cac phdp ludt ¢o lién quan va quy dinh cua Quy ché nay.

a) Tu quan, phu hop voi phap luét vé nha ¢, phap luat ¢cé lién quan va quy
dinh ctia Quy dinh nay.



b) Viée huy dong va quan ly kinh phi quan Iy su dung nha chung cu thuc
hién theo nguyén tac ty trang trai, cong khai, minh bach.

3. Viéc thu, chi ddi véi kinh phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu la
thoa thuan dan su cla bén st dung dich vu va bén cung ¢ip dich vu theo nguyén
tic tu thu, tu trang trai va cong khai nhim dam bao nha chung cu hoat dong binh
thudng theo ding quy dinh cua phap luat.

Trudng hop trong thoi gian chi dau tr chua ban hét can ho cda du an va
Ban quan tri chua du didu kién thanh 1p theo Quy ché nay, thi cht dau fr quyét
dinh don gia phi dich vu quan ly van hanh cia nha chung cu va diung quy dinh
phap ludt. Vi€e thu, chi nay phai duoc thong bao cong khai dén nguoi str dung
nha chung cu hang thang va tién hanh quyét toan lai sau khi Ban quan trj chinh
thirc duge thanh 1ap trong vong 30 ngay.

Diéu 3. Phin s& hitu riéng va phin s¢ hitu chung trong nha chung cw
co nhiéu chua s¢& hiru

Trong nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hiru ¢4 phan s¢ hitu riéng va phan s&
hiru chung cua timg hd gia dinh, ¢4 nhan, t6 chire sir dung nha chung cu do thuc
hién theo quy dinh tai DIeu 100 Luét Nha & nam 2014, Diéu 6 va 7 Quy ché ban
hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 4. Nhivng hanh vi bi nghiém ¢Am trong sir dung nha chung cu

1. Gay mat an ninh, trit tu, noi tuc, chui bay, su dung truyén thanh, truyén
hinh hodc cac thiét bi phat ra @m thanh gay on ao lam anh huong dén sinh hoat
cua cac chu so hiry, nguot su dung nha chung cu.

2. Phéng ué, xa rac hojc cac loai chat thai, chét déc hal khong dung no
quy dinh, gay 6 nhiém mdi trudng nha chung cur.

3. Ném bat cir vt gi tir ctra s6, ban ¢éng caa can ho.

4. Chan, tha, nudi gia ste, gia cdm trong nha chung cu.

5. D6t vang ma, dbt wra trong nha chung cu, trir dia diém duoce dét vang ma
theo quy dinh tai nha chung cu.

6. Phoi, dé quan 40 va bat clr vat dung nao trén lan can hogc ta phén khong
gian tlr lan can tré 1én hodc vat ngang ctra s6 cua can ho.

7. Kinh doanh cac nganh nghé co lién quan dén vat liéu nd, d& chay, gay
nguy hiém cho tinh mang, tai san ctia nguot sir dung nha chung cu.

8. Tu ¥ chuyén déi céng ning, muc dich sir dung phan dién tich, cac thiét
bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cuia nha chung cur.

9. Cac hanh vi khdc theo quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan dén nha
chung cu: do Hoi nghi nha chung cuw quy dinh thém cho phit hop voi tumg nha
chung cu.

10. Céc hanh vi bj nghiém ciam khdc theo quy dinh cua phap luit.




Pidu 5. Lip, ban giao va hiru trir ho so nha chung cw

I. Chu dAu tw cé trach nhidm phai 1dp va fuu trit ho so nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu 76 va Diéu 77 cua Luat Nha 0.

2. H6 so nha chung cu bao gom:

a) Ho so du an déu tu xay dung nha chung cu da dugc co guan cd tham
quyén phe duyet, bao gdm hd so phap 1y cua dudn va ho so hoan cong theo quy
dinh clia phap lut vé xay dung; d6i véi nha chung cur khéng con ho so phap 1y,
hd so hoan céng thi phai 14p hd so do vE lai nha chung cu (sau day goi chung la
ho so du an duge duyét),

b) Quy trinh bao tri nha chung cu do chi dau tu t6 chie 1ap va phé duyét
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung,.

¢) Quy trinh bao tri cac thiét bi thudc phan sé hitu chung ctia nha chung cu
do nha cung cap thiét bi lap

d) Ban v& mat biang khu vire dé xe do chi diu tu ldp trén co s& hé so du 4n
va thiét ké di duoc phé duyét, rong do phan dinh rd khu vuce dé xe cho cac ch
s hltu, ngudi su dung nha chung cu (bao gém ché dé xe thuge sé hiru chung,
ché dé xe 6 t6) va khu vyc dé xe cong cong.

3. Viée luu trit hé so nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Didu nay duge
quy dinh nhu sau:

a) Chu dau tu ¢6 trach nhiém luu trit ho so quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay;
trong théi han 20 ngay lam viée, ké tir ngay Ban quan tri nha chung cu hoic
nguol dai dién quan ly nha chung cu (ddi véi truong hop khong phai tharh lap
Ban quan tri) c6 van ban yéu cau ban giao hd so nha chung cu thi chi dau tu ¢é
trach nhiém ban giao 02 bd hd so sao y tir ban chinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay cho Ban quan tri nha chung cu.

b) Sau khi nhan ban giao hé so nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu ¢6
trach nhiém luu trit va quan 1y hd so ndy; truong hop nha chung cu phai ¢é don
vi quan ly van hanh theo quy dinh cua Luat Nha & thi Ban quan trj nha chung cu
phai cung cap mdt bd hd so di nhan ban giao cua chu dau tu cho don vi quan ly
vén hanh, trir trudng hop don vi quan 1y van hanh 13 chu dau tu.

¢) Truong hop qua thol han quy dinh tai Diém a Khoan nay ma chu dau tu
khong ban giao ho so nha chung cu thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 van ban dé
nghi Uy ban nhén dan cap huyén noi co nha chung cu (sau day goi chung 1a Uy
ban nhan dan cip huyén) yéu cau chu dau tu phai ban giao hd so.

Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tr ngay nhan dugc van ban dé nghi
cua Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhén din cap huyén phai kiém tra néu

chu d:au tu chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai ¢ van ban
yéu cau chu ddu tu ban giao ho so;

Trong thoi han 10 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc van ban cua Uy

ban nhan dan cap huyén ma cha dau tu khong ban giao hd so nha chung cu thi
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bi xir ly theo quy dinh cua phdp ludt vé xit phat vi pham hanh chinh trong tinh
vire quan ly, str dung nha & va bugc phai ban giao ho so nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché nay.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cu, chi dau tu va Ban quan tri nha
chung cu hodc nguoi dai dién quan ly nha chung cu phai thyc hién viée kiém
dém trang thiét b, phan dinh thuc té phan s¢ hiru chung cua nha chung cu theo
quy dinh cua Ludt Nha &; viée ban giao thue té hién truong va ban giao hd so
nha chung cu phal tdp thanh bién ban cé xac nhan cta cac bén.

Diéu 6. Ngéan ngua va gidi quyét tinh trang nha chung cu hu hong
niang, ¢o nguy co sup do

L. Ban quan tr1 nha chung cu va doanh nghiép quan y vén hanh nha chung
cur ¢o trach nhi€m theo ddi, cap nhat hién trang nha chung cu. Trong bao cao
dinh ky phai c6 ndi dung vé hién trang st dung nha chung cu dé Uy ban nhén
dan phuong, x4, thi trdn va Uy ban nhéan dan cap huyén noi cé nha chung cu
theo dé1, cdp nhat.

2. Bon vi duge giao quan ly nha chung cu co trach nhiém thuong xuyén
theo d&i, kiém tra viéc quan ly st dung nha chung cu thudc s hiru nha nudc
trén dia ban dé kip thoi phat hién cac nha chung cu bi hu hong nang dé 1ap Ké
hoach kiém dinh va sira chira, cal tao.

3. Uy ban nhan dén céc cap huyén co trach nhiém theo doi, quan ly nha
chuno cu cfi bi hu héng néng, ¢d nguy ¢o sup d6 trén dia ban quan v dé co bién
phap xu 1y nhu sau:

a) Lap K& hoach di doi khén cip, tam cu, tai dinh cu céc h$ dén dang sinh
séng tai cac nha chung cu ci bi hu héng nidng, Han nat & mirc dd nguy hiém dé
thuc hién viéc pha d&, xay dung lai.

b) Chu dong tao quy nha ¢ tam cu, tai dinh cur cho céc ho gia dinh, ca nhén
dang sinh sbng tai cac nha chung cu ¢l cé nguy co sup dé hodc c6 su cb phai di
doi ngay.

¢) Phé duyét va thuc hién Phuong an bdi thuong, b6 tri tam cu, tal dinh cu
cho cac ho gia dinh, ca nhan tai cac nha chung cu ¢fi phai thio do.

Chuong I
QUAN LY VAN HANH, BAO HANH, BAO TRi NHA CHUNG CU
Muc 1
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
Piéu 7. Té chire quan ly, str dung nha chung cu

1. D6i voi nha Chung cu ¢6 mot chi s¢ hitu hodc nha chung cu cé nhiéu
chi s¢ hitu nhung ¢6 du6i 20 can hd thi cht s hitu, nguoi st dung nha chung
cu théng nhét quyét dinh viéc thanh dp Ban quan tri nha chung cu hodc khéng
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thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; truong hop thanb ldp Ban quan tri nha
chung cu thuc hién theo quy dinh tat diém a, diém b Diéu 103 Luat Nha &,

2. P&i v6i nha chung cu ¢é nhidu chu s hitu ma ¢ tir 20 c&n hd o 1én
phai thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu, thuc hién theo quy dinh khoan 2
Piéu 103 Lust Nha & nam 2014,

3. Trong thot han khéng qua 12 thang, ké tr ngay nha chung cu dugce dua
vao khai thac, st dung, chi dau tu ¢ trach nhiém chu tri t6 chire Hoi nghi cac
chi s hitu, nguoi st dung nha chung cu (sau day goi 1a Hoi nghi nha chung
cu) dé biu Ban quan tri. Cha dau tu ¢6 trach nhiém chuan b1 cac nd1 dung hén
quan dé théng qua Hdi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Khi chua thanh 18p duge Ban quan tri thi cha dau tu co trach nhiém thue
hién cac céng viéc cua Ban quan tri.

Diéu 8. Hbi nghi nha chung cu

D61 vol nha chung cu ¢d mét chu s¢ hivu thi héi nghi nha chung cu la hoi
nghi cua dai dién cht s hitu va nguoi su dung nha chung cu,

Déi véi nha chung cu ¢é nhidu chi sé hitu thi hai nghi nha chung cu 14 héi
nghi cua dal dién cac c¢hll s& hitu can hé hodc nguoi dang st dung néu chil s&
hiru khéng tham du (bao gbm ca trudng hop da nhan ban giao cin hd hodc dién
tich khac trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu dau tu, trr
truong hop thude dién cham dut hop dong mua bén, thué mua cin hd),

Hoi nghi nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh cic néi dung lién quan dén
vige quan ly, su dung nha chung cu theo quy dinh tal Diéu 102 ctia Luat Nha 0
va thue hién theo céc quy dinh tai Diéu 13, 14 va 15 cia Théng tu sb
02/2016/TT-BXD.

Diéu 9. Ban ndi quy quén ly, sir dung nha chung cu

I. Cac chung cu thudc pham vi 4p dung cua quy dinh nay trén dia ban tinh
An Giang dé phai c6 Ban ndi quy quan 1y, st dung vé6i cée néi dung quy dinh tai
Khoan 2 Didu nay va phai tudn thi theo mau quy dinb tai Phu lue 1 Quy ché ban
hanh kem theo Théng tu sb 02/2016/TT-BXD.

2. Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu, gém nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

a) Quy dinh ap dung do6i voi chu so hiru, nguoi su dung, nguoi tam tru va
khach ra vao nha chung cu.

b) Cac hanh vi bi nghiém cam trong st dung nha chung cu va viée xtr ly
cac hanh vi vi pham ndi quy quan ly, s dung nha chung cu.

¢) Quy dinh vé viée st dung phan s¢ hiu chung ctia nha chung cu.

d) Quy dinh vé viéc sta chita cac hu héng, thay d6i thiét bi trong phan s&
hiru riéng va viéc xu 1y khi ¢6 su ¢6 nha chung cu.

&) Quy dinh vé& phong, chéng chay né trong nha chung cu.




e) Quy dinh vé viée cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viée st dung
nha chung cu.

g) Quy dinh vé cdc nghia vu ctia cha s¢ hiu, nguoi st dung nha chung cu.
h) Céac quy dinh khac tiy thude vao dac diém cua tung nha chung cu.
3. P61 véi nha chung cur ¢6 nhiéu chi sé hiu:

a) Trudng hop nha chung cu duge ban tir ngay Quy ché nay ¢é hiéu luc thi
hanh; trude khi bén, chi dau tu xay dung Ban néi quy quan 1y, st dung nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay va théng bao cho bén mua. Ban
ndi quy nay duoe dinh kém theo va 1a mdt phan khong thé tach roi cia Hop
déng mua ban cin ho, dién tich thude phan s& hitu riéng cta nha chung cu.

b) Truong hop nha chung cu duge ban trude ngay Quy ché nay ¢é hidu luc
thi hanh thi don vi quan Iy nha, hozc chi dau tu, hodc Ban quan trj (néu da
thanh tap) ¢6 trach nhiém soan thao Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, dé théng qua trong Hoi nghi nha chung cu.

4. Déi voi nha chung cu ¢6 médt chu sé hitu: Chy so hitu nha chung cu phai
cdn ¢ vao nhitng nodi dung quy dinh tai Khoan | Diéu nay dé xdy dung Bén noi
quy quan ly, sir dung nha chung cu pht hop véi diéu kién thuc té cua nha chung
cu do va thong bao cong khai cho nguéi st dung nha chung cu biét dé thuc hién,

5. D6i voi khu dan cu moi ¢é nha chung cu da duoe co quan nha nudce c6
thim quyén thanh lap Ban quan ly thi Ban néi quy quan 1y st dung cta nha
chung cu, cum nha chung cu phai thong nhat néi dung theo mau do Ban quan ly
huéng dan.

6. Truomg hop Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu do chii dau tu,
domn vi quan ly nha, Ban quan tr hoae doanh nghiép van hanh nha chung cu xay
dung ¢6 nhimg néi dung khong phu hop véi Quy ché nay hodc trat quy dinh
phap tuat hién hanh, thi nhimg noi dung dé khong co gia tri thuc hién.

Piéu 10. Quén Iy van hanh nha chung cu

1. Hoat ddng quan Iy van hanh nha chung cu bao gém cac cong viée sau
day:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thong thang
méy, may bom nudc, may phat dién, hé thdng bao chay ty dong, he théng chita

chay, dung cu chita chay, céc thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudce phan
s& hitu chung, str dung chung ctia toa nha chung cu, cum nha chung cu.

b) Cung cép cac dich vy bdo vé, v€ sinh méi truong, thu gom rac thai,
cham s6c vuon hoa, cdy canh, diét con triing va cac dich vu khac bao dam cho
nha chung cu hoat déng binh thudng.

c¢) Cac cong viéc khac ¢6 lién quan.

2. Trudmg hop nha chung cu phai ¢é don vi quan ly van hanh theo quy dinh
tai Diém a Khoan 1 Diéu 105 cta Ludt Nha & thi tat ca cac cong viéc quy dinh
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tai Khoan | Diéu niy phai do don vi quan 1y van hanh thyc hién; chu so huu,
ngudi st dung khong dugce thué riéng céc dich vu khac nhau dé thuc hién quéan
ly van hanh.

Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong voi don vi cung
cap dich vu dé thue hi¢n cac cong viee quan ly vén hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quan ly van hanh theo ndi dung hop dong dich vu
da ky két voi Ban quan trj nha chung cu.

3. Hop dong quan ly van hanh nha chung cu dugc ky két gitra Ban quan iri
nha chung cu hodc nguol dai dién quan ly nha chung cu (déi voi nha chung cu
khong phai thanh 18p Ban quan tr).

Mdu hop dong quan Iy van hanh nhé chung cw thuc hién theo mau phu luc
02 tai quy ché ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD.

Muc 2
BAO HANH NHA CHUNG CU
Piéu 11. Bdo hanh nha chung cu

Trong thoi han bdo hanh nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha o, cha
déau tu co trach nhiém bao hanh nha &, trir truong hop nha ¢ bi hu hong do thién
tal, dich hoa hodc do ngudi st dung gay ra.

Diéu 12. Trach nhiém cua cdc bén vé bao hanh nha chung cuw

NoO1 dung bao hanh nha chung cu (ké cc nha nhiéu rd‘ng c6 muc dich su
dung hén hop) bao gdm sira chira, khac phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua
nha chung cu (dam, cot, san, tran, madi, tuong, cdc phdn p, ldt, trdt), cac thiét
bi gan lién voi nha chung cu nhu hé thong cac loar cua, hé thong cung cép chat
ddt; duong day cép dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thdng cip nudc sinh
hoat, thoat nude thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut nha chung cu.
Déi voi cac thiét bi khac gan voi nha chung cu, bén ban thuc hién bao hanh theo
thoi han quy dinh cia nha san xuat.

Trudng hop t6 chire, cé nhin thi cong xay dung hodac ban can hd nha chung
cu ma xhéng thuc hién nghia vu bao hanh nha chung cu theo quy dinh cua Lugt
Nha ¢ va quy dinh tai Diéu nay thi chu so hiru nha chung cu co quyén khot kién
yéu cau Toa an nhén dan glai quyet néu gy thiét hal cho ngudi khace 1 chue,
cé nhan gay thiét hai phai béi thuong hoic bi truy cdu trach nhiém hinh su theo
quy dinh cua phap luét,

Chu dau tu co trach nhiém lap phidu bao hanb phin s& hiu chung nha
chung cu va phiu bao hanh phén s¢ hiru riéng can hd va cac dién tich khac
trong nha chung cu (trong phidu bao hanh phai thé hién cu thé so dd he thong
cap dién, cép nude sinh hoat, thodt nude, thong tin truyén thong, hé théng cép
gaz, dbi tuong duoc bao hanh, didu kién cu thé va thoi gian bao hanh, dia chi




lién hé vai don vi t6 chie thuc hién bao hanh, quyén va trach nhiém cu thé cta
chi s& hitu hodc ngudil s dung).

Muc 3
BAO TRI NHA CHUNG CU
Piéu 13. Nguyén tic bdo tri nha chung cw
1. Cht s¢ hitu ¢6 trach nhiém bao tri doi v6i phan s& hitu riéng cua minh,
Trong truong hop nguol str dung khéng phai la chu so hitu mudn thuc hién céng
tac bao tri phqn s¢ hitu rigng phai dugc chu so huu c‘Iong> ¢ bang van ban. Chu so

hiw ¢6 trach nhiém dong gop ddy di khoan chi phi vé bao tri phin sé hitu chung
theo quy dinh tai Quy ché nay.

2. Viée bao tri ddi véi phan so hitu chung, hé thong cong trinh ha tang k¥
thudt va trang thiét bi sir dung chung do 16 chic ¢6 tu céch phép nhan va c6 chic
nang vé hoat dong xay dung phu hop vo1 ndi dung cong viéc bao tri thuc hién va
phai tuan thu céc chi dan ctia nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan
nha nude cé thim quyén ban hanh.

Do val bao trl phin khéng glan trén mai, mat ngoal trong bao nha chung cu
(thude phan s& hitu chung) phai xin cép gidy phép xdy dung cia co quan ¢é thim
quyeén theo phén cap ctia Uy ban nhan dén tinh.

3. Vigc bao tri nha chung cu phai bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé sinh
moI trudng, canh quan, kién tric cda nha chung cu.

Ditu 14. Mirc kinh phi dong gop ¢ bao tri phan sé hiru chung nha chung
cr

I. Kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu ¢é nhidu chu s¢ hitu
quy dinh nhur sau:

a) D61 voi can hd, phan dién tich ma chi dau tu gitr lai khéng ban, khéng cho
thué mua hodc chua béan, chua cho thué mua tinh dén thdi diém ban giao dua nha
chung cu vao su dung thi chu dau tu phai ndp 2% gia tri cla phin dién tich do,
phén gid tri nay duoc tinh theo gia bén can hd ¢o gia cao nhét cia nha chung cu do.

b) Trudng hop cha dau tu ky hop déng ban can hd hoic phén dién tich khac
trong nha chung cu ké tr ngay Lut Nha & ¢6 hiéu lue thi hanh thi chu dau tu co
trach nhiém nép 2% tién ban. Khoan tien nay duoc tinh vao tién ban cin hd hodc
dién tich khac ma nguoi mua phai tra va duoc quy dinh 16 trong hop dong mua
ban.

2. Trudong hop kinh phi bdo tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng du dé
thuc hién bao tri phan sé hitu chung thi cac chl s& hitu nha chung cu co trach
nhiém dong gc')p thém kinh phi trong tmg v&i phin dién tich thude s& hitu riéng
cua timg chu so hiu. Trong truong hop nha chung cu phai pha d ma kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chua st dung hét thi duge su dung dé hd tro ai




dinh cu khi xay dung lai nha chung cu hoac dua vao qu¥ bao tri nha chung cu sau
khi x&y dung lai.

3. Trudmg hop chi dau tu ky hop déng mua ban, thué cin hd hode dién tich
kkhac trong nha chung cu trude ngay 01 thang 7 nam 2006 ma chu dau tu chua
thu 2% ticn ban can ho dé thuc hién bio tri phan s¢ hitu chung thi cdc chu so
hitu nha chung cu hop Hé1 nghi nha chung cu dé thong nhat mue déng gop kinh
ph1 nay; muc dong gop kinh phi ¢o thé duoc ndép hang thang vao tai khoan tién
gl tai td chire tin dung dang hoat ddng tai tinh An ‘Giang do Ban Quan tr nha
chung 1ap hoac duge dong khi phat sinh cong viec can bao tri,

4. Truong hop chi ddu tu ky hop déng bén mua ban, thué can hd hodc dién
tich khac trong nha chung cu sau ngay 01 thang 7 nam 2006 ma trong hop dong
mua ban, thué mua nha & khéng cé thoa thuan vé kinh phi bao tri thi chu dau tu
phai dong gop khoan tién nay.

Diéu 15. Trach nhiém caa cac bén vé bao tri nha chung cu

{. Chu dau tu ¢o trach nhiém thu kinh phi bao tri nha chung cu phan so
hitu chung cu dé ban giae cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat vé& nha & va quy dinh quy ché ban hanh kém theo Théng tu sb
02/2016/TT-BXD.

Chu dau tu ¢é trach nhiém lap ké hoach bao tri dé béo cdo hoi nghi nha
chung cu 1an dau théng qua; ddi vi hodi nghi chung cu céc lan ké tiép thi Ban
quéan tri phdi hop véi don vi quan ¥ van hanh hodc don vi ¢é nang luc bao tri
lap ké hoach bao tri dé bao cao hdi nghi nha chung cu thong qua.

2. Ban quan tri sau khi duge thanh 1ap, chti dau tu théng bao cong khai cho
Ban quan tri biét tai khoan tién gii cho Ban quan tri dé theo ddi quan ly, su
dung khoan kinh phi nay thee quy dinh cta phap luat vé tai chinh va phdi hop
vOl Ban quan tri lam viéc vdi ngdn hang ban grao tai khoan do cho doanh
nghiép duoc Ban Quan tr1 lya chon quan ly van hanh nha chung cu.

Truong hop thay d6i doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu, doanh
nghiép ctt ¢d trach nhiém cung Ban Quan tri lam viéc vdi ngan hang ban giao
tai khoan dé cho doanh nghiép moi.

S& tién 1 phat sinh trong mdi ky do gui tién tai ngan hang phai duge bo
sung vao kinh phi bao tri.

3. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh ¥ hop dong bao tri
duoc thue hién theo cac quy dinh cta phap Juat vé xay dung va hop déng dan
Su.

4. Cha dau tu, doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu phai 1ap sé
theo doi thu, chi ddi véi kinh phi bao tri va phéi hop véi Ban quan tri nha chung
cu thyce hién kiém wa viéc quyét toan va quan 1v thu, chi theo quy dinh ctia phap
ludt vé tai chinh; cdng khai cic khodn thu, chi kinh phi thuc hién bao tri nha
chung cu vé&1 nguoi su dung nha chung cu tai Hoi nghi nha chung cu hang nam.
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Chuong II1

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN CO LIEN QUAN DEN
QUAN LY SU DUNG VA VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 16. Cha dau tu, nguoi quyét dinh dau tw, don vi quan ly nha
chung cu

J. Chu dau tu, nguoi quyét dinh déu tu, don vi quan ly nha chung cu duoc
quy dinh nhu sau

a) Chu dau tu duoc quy dinh tai Piéu 8 Quy 016 ban hanh kém theo Thong
tu s6 02/2016/TT-BXD, fa td chirc ca nhéan s¢ hitu von hoac duoc giao quan ly,
str dung von dé thuc hién dau tu xay dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap
tuat; truc tiép ban cac can ho trong nha chung cu cho bén mua;

b) Nguoi quyét dinh déu tu la té chire, ¢a nhan c¢6 thdm quyén quyét dinh
dau tu x4y dung nha chung cu theo quy dinh ciia phap luat vé nha o;

¢) Don vi quan ly rha duoc quy dinh tai Diéu 7 Quy ché ban hanh kém theo
Thong tu s 02/2014/TT-BXD, fa td chice dang duge giao trach nhiém truc tiép
quan ly nha chung cu d¢;

d) Dbi vai chung cu duge dau tu bang vén ngin sach, ngudi quyét dinh dau
tw chi dinh don vi quan ty nha chung cu thuc hién chire ndng nhu chi dau tu.

2. Quyén va trach nhiém cia chi dau tu, ngudt quyét dinh dau tu, don vi
quan ty nha chung cu:

a) Déi voi chung cu duge dau tu xay dung bang von ngan sach dé cho thué:

- Nguoi quyét dinh dau tu chi dinh doanh nghiép hodc don vi su nghiép co
chirc nang quan Iy nha ¢ tam don vi quan 1y nha chung cu do;

- Pon vi quan 1y nha truc tiép quan ly van hanh hofic thué mét doanh
nighiép co chire néng thuc hién quan |y van hanh nha chung cu. Truong hop don
vi quan ly nha thué doanh nghiép thuc hién quan Iy véan hanh nha chung cu, ma
cO tir hai don vi tro 1én dang ky tham gia quan 1y van hanh nha chung cu do, thi
don vi quan 1y nha thuc hién viée lua chon theo nguyén tic dau thau;

b) Dbi voi nha chung cu khong phai duge dau tr xay dung bang vén ngan
sach dé cho thué: Chu dau tu tu 6 chixc quan ty viéc st dung, van hanh nha
chung cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban quan tri nha chung cu.

3. Quyén va trach nhiém ctia chi dau tu, don vi quan ly nha trong quan 1y,
st dung nha chung cur:

a) T chirc thu va quén 1y kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong nha
chung cu; thuc hién bao trl chung cu theo quy dinh cua phap luat;

b) Ban giao hé théng két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ty chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh caa phap luat,
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¢) Hudng din viée str dung hé thong ha tang k¥ thudt va wang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi st dung nha chung cu;

d) Ban giao 01 bd ban chup ho so hoan thanh ¢dng trinh cho Ban quan tr]
nha chung cu luu gif;

d) Chu tri 6 chie Hoi nghi nha chung cu 1?111 dau theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 6 cta Quy ché nay, thong bdo Ke hoach to chirc Hoi nghi nha chung cu
cho Uy ban nhéan dén phuong, x&, thi tran noi chung cu toa lac biét, dé thue hién
giam sat, hd tro viée to chire Hoi nghi nay;

e} Clr nguoi tham gia Ban quan tri nha chung cu theo thanh phan quy dinh
tar Quy ché nay;

g) Xay dung Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu lan dau (khi chua
thanh lap Ban quén tri), gom nhiing noi dung chinh theo quy dinh tai Diéu 7 cta
Quy ché nay.

Pié¢u 17. Chit s& hiru, ngudi st dung nha chung cu

1. Cht s¢ hitu nha chung cu duge quy dinh tai Diéu 39 Quy ché ban hanh
kém theo Thong tw s6 02/2016/TT-BXD, 14 t6 chiic, c4 nhan dang s& hiru hop
phép phin s& hitu riéng trong nha chung cu,

2. Nguoi su dung nha chung cu duge quy dink tai Piéu 40 Quy ché ban
hanh kem theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD, la t0 chirc, ¢4 nhan dang su dung
hop phap phan so hitu riéng trong nha chung cu.

Diéu 18. Ban quan tri nha chung cu

Ban quan tri nha chung cu dugc quy dinh tai biéu 103 Ludt Nha & ndm
2014, Piéu 17, Di¢u 18 Quy ché ban hanh kem theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD, cu the la:

Thanh phan Ban quan tri nha chung cu bao gdm dai dién cac chu so him,
nguot st dung nha chung cu va dai dién chu dau tu hoac don vi quan ly nha
chung cu.

a) SH luong thanh vién Ban quéan tri nhd chung cu duge bau tir 03 dén 03
thanh vién, tir 06 dén 25 thanh vién doi véi cum nha chung cu (trong maoi toa
nha trong cum ¢6 so6 lugng tu 03 dén 05 thanh vién) tuy diéu kién cu thé cia
ting nha chung cu, cum nha chung cu do;

b) Thanh ph?m Ban quan trj nha chung cu, gém: 01 Trudng ban, 01 hoac 02
Pho ban, trong d6 ¢6 01 Pho ban la thanh vién do chit dau tu hoac don vi quan ly
nha dé clr tham gia Ban quan tri;

- Truéng hop cht dau tu sap nhdp hodc chuyén quyén loi va nghia vu sang
c4 nhan, to chire khac thi ca nhan, t0 chirc nay ¢d trach nhiém clr ngusi tham gia
vao Ban quan tr] nha chung cu;

- Trong nhiém ky hoat dong, néu sb thanh vién ctia Ban quén trj nha chung
cu ¢6 don xin tr nhiém qua Y2 s6 lugng thanh vién Ban quan tri nha chung cu thi
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Ban quan tri phai thong bao cho cu dén nha chung cu biét dé t6 chirc Hoi nghi
nhd chung cu bét thuong quyét dinh thanh vién thay thé, sau dé phai co vin ban
dang ky guri dén Uy ban nhén dan quan, huyén noi nha chung cu toa lac dé diéu
chinh Quyét dinh cong nhan Ban quén tri nha chung cu.

Dicu 19. Quyén va trach nhiém cta don vi quan ly van hanh

[. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cua quy ché tai
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD cua Bd Xay dung, quy dinh ndy va hop dong
dich vu quéan 1y van hanh dugc k¥ vai Ban quan tri nha chung cur hodc nguoi dai
dién quan ly nha chung cu.

2. Buoc quyen ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong
viéc quan 1y van hanh nha chung cu; giam sat viéc cung cadp cac dich vy cua céac
don vi nay.

3. Théng bao bang van ban vé viée thu, nop cac khoan kinh phi ¢ lién
quan; thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thudn vdi
cac chu so hiru.

4. Dinh ky 06 thang mét 1an hodc theo yéu cau ciia co quan ¢ thim quyén
phai béo cdo cong khai vé céng tac quan 1y van hanh nha chung cu, va cac
guyén va trach nhiém quy dinh tai Didu 42 cta Thong tu sd 02/2016/TT-BXD
cua B6 Xay dung.

Diéu 20. Nha thiu thiét ké, thi ¢éng, cung cap thiét bi lap dat vao nha
chung cu

Nha thau thiét ké, thi cong, cung cép thiét bi 1ap dit vao nha chung cu co
cac trach nhiém sau déy:

1. Nha thau thiét ké xdy dung céng trinh ¢ trach nhiém ban giao cho chu
dau tu quy trinh bao tr1 cong trinh. bé phéan c¢ong trinh do minh thiét ké cing ho
50 thiét ké.

2. Nha thau cung cép thiét bi lap dat vao c,ong trinh ¢o trach nhiém lap va
ban giao cho chu dau tu quy trinh bao tri d6i voi thiét bi do minh cung cap trude
khi lap ddt vao cong trinh.

3. Truomg hop nha thau thiét ké xay dung cong trinh, nha thdu cung cap
thiét bi lap dat vao cong trinh khong 18p duge quy trinh bao tri cbng trinh, thi
chit ddu tu ¢6 thé thué td chie tu van khdce cé di diéu kién nang luc hoat déng
trong linh vue xay dung theo quy dinh cua phap luét, dé 1ap quy trinh bdo tri
cong trinh (by phén cdng trinh) hodc thiét bi lap dat vao cong trinh, dong thot co
trach nhiém chi tra chi phi tu van.

4, Nha thau hogc don vi thi cong ¢6 trach nhiém ban giao toan bd ho so.
Ban vé thi cdng cdng trinh chung cu cho chu dau tu sav khi céng trinh d dugc
nghiém thu dua vao str dung.




Diéu 21. Doanh nghiép quan 1y vin hanh rha chung cu

1. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu duge quy dinh tai Diéu 27
Quy ché ban hanh kém theo Théng tu 5O 02/2016/TT- BXD ngay 15/02/2016
cua Bé Xay dung, !a don vi ¢6 nang luc chuyén mon vé quan 1y vén hanh nha
chung cu, dugc thanh 1@p va hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép.

2. Doanh nghi€p quan ly van hanh nha chung cu c6 cac quyén va trach
nhiém duge quy dinh tai Diéu 42 Quy ché ban hanh kém theo Théng tu 56
02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cta Bd Xay dung, cu thé 1a:

a) Thuc hién cung cép dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu theo Hop
dong da ky;

b) Pugc ky két Hop dong véi cae doanh nghiép khac cung cép dich vu cho
nha chung cu (néu ¢o);

¢) Giam sat viéc cung cap dich vu guan ly van hanh;

d) Thu phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu hang thang, néu dugc
Ban quan tr1 uy quyén;

d) Théng bao bang van ban vé nhimg yéu cau, luu v cho nguoi sir dung khi
bat dau sir dung nha chung cu, huéng dan viée lap dat cac trang thiét bj thudce
phén s hitu riéng vao hé thong trang thiét bi diing chung trong nha chung cu.
Trudng hop chua bau Ban quan tri va chua ¢é doanh nghiép quan 1y van hanh
nha chung cu chinh thire thi trach nhiém nay thuée chu dau tu hode don vi quan
1y van hanh tam thoi do chi dau tu Uy théce thuc hién;

¢) Pinh ky kiém tra cac bd phan cua nha chung cu; thuc hién ngay viéc ngan
ngira nguy co giy thiét hai cho ngudi sir dung nha chung cu va sta chira bét ly
chi tiét nao cua phan sé& hiru chung hodc trang thiét bj su dung chung trong nha
chung cu bi hu héng, nhim duy tri hoat dong binh thuong cua nha chung cu;

g) Pinh ky kiém tra cac thiét bi, dién tich s6 htu chung ctia nha chung cu va
bao cao dé xuat cho chu dau tu, Ban quan trj nha chung cu quyét dinh;

h) Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé nghi cac don vi cép dién, céap
nuoc ngung cung Cap dich vu, néu nguot su dung nha chung cu khéng thuc hién

dong gop day du, dung han chi phi quan Iy van hanh nha chung cu hoéc vi pham
Diéu 4 cta Quy ché nay;

1) Dinh ky 06 thang mot lan, bdo cao cong khai vé cong tac quan Iy van hanh
nha chung cu gt vé Ban quan tri nha chung cu va ph01 hop véi Ban quéan trj lay
¥ kién cla ngudi sir dung nha chung cu vé viée cung cip dich vu cho nha chung
cu;

k) Phéi hop vai Ban quan tri nha chung cu, TS dén phé trong viéc bao vé an
ninh, trdt tu, tham gia day du cac cudc hop va céc van dé khac do Ban quan tri

nha chung cu hodc To dan phé to chire lién quan dén hoat dong quan ly van
hanbh nha chung cu.
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biéu 22. Doanh nghiép bao tri nha chung cw

1. Doanh nghiép bao tri nha chung cu id doanh nghiép thanh ldp va hoat
déng theo Luat Doanh nghiép, cé tu cach phap nhan, hoat dong trong linh vuce
xdy dung.

2. Doanh nghiép bao tri nha chung cu ¢é cac quyén va trach nhiém sau day:

a) Lap va ban giao cho chu dau tu, Ban quan tri hodc don vi quan Iy nha
chung cu quy trinh bao tri nha chung cu trude khi thi cong:

b) Thuc hién cung cdp dich vu bao tri nha chung cu theo Hop dong da ky;

¢) Duge nhan kinh phi bao tri nha chung cu theo Hop dong da ky.

Chuong 1V
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
Pidu 23. Giai quyét tranh chap

Cac tranh chép lién quan dén quyén s0 hiu trong nha chung cu duge thuce
hién theo quy dinh tai Biéu 43 cia Thong tur s6 02/2016/TT-BXD.

Diéu 24. Xir ly vi pham

Viée xir Iy cée vi pham vé quan 1y, str dung nha o chung cu duoc thue hign
theo quy dinh tai Diéu 44 ciia Théng tu sb 02/2016/TT-BXD.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN
Pidu 25. Trach nhiém cia S¢& Xay dung

1. Tham muu giup Uy ban nhan dan tinh thye hién chite ndng quéan 1y nha
nude vé quan ly sir dung, vén hanh nha chung cu trén dia ban tinhAn Giang; To
chtic tap huan, huwéng dan cac t6 chire, ca nhén co lién quan thuc hién Quy ché
nay;

. Phéi hop voi cac so, nganh, don vi ¢6 1ién quan xay dung gia tran dich
vy nha chung cu, kiém tra viée thuc hién quan Iy gid dich vu nha chung cr va
di¢u chinh gia tran dich vu nha chung cu phi hop véi thye té trinh Uy ban nhén
dan tinh phé duyét lam co s dé cha dau tu, doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu thue hién cac ndi dung ¢é lién quan vé gta dich vu theo quy dinh cua
phap luat;

3. Kiém tra, thanh tra, xit Iy cac vi pham vé& quan Iy st dung, van hanh nha
chung cu theo thdm quyén va quy dinh cta phép luat.
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Diéu 26. Trach nhiém caa Cong an tinh

1. Huéng dan cha dau tu, don vi quan 1y nha chung cu ban hanh, to chire
thuc hién nghiém tic, ¢é hiéu qua nhimg ndi quy, quy dinh va bién phap an toan
vé phong chay va chita chay phu hop.

2. Huéng dan chi dau tu khi xdy dung cong trinh chung cu phéi c6 diy du
cac hé théng, thiét bi, phuong tién vé phong chdy chita chay va dam bao cac
diéu kién an toan phong chay chita chay theo céac Quy chudn, Tiéu chuén hién
hanh; thuc hién nghiém céc bién phap quan ly ngudn lia, nguon nhiét va cac
bién phap ngan chay, chong chay lan, phai dam bao cac diéu kién ngan chay
theo chiéu ngang va chiéu dimg cong trinh, cde khu vue dé chdy lan; dam bdo
cac diéu kién an toan 161 thoat nan, trang bi dav du phuong tién chiéu sang su
c0, chi dan thoat nan.

3. Huodng dan thanh 1ap va tap hudn co ban vé nghiép vu phong chay va

chia chay cho lue lugng phong chay chira chay tai chd cta nha chung cu, cum

nha chung cu dé co thé tu kiém tra, khic phuc kip th&i nhimg vi pham khong
dam bao an toan vé phong chay va chira chéy.

4.TH chure tuyén truyén sdu rong dén can bd, nhan vién, cu dan séng tai cac
chung cu vé v thire chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé phong chay chira
chéy, nam duoc kién thic co ban vé phong chdy chita chdy, thoat nan va ciu
nan khi co su e xay ra.

S. Kip thoi phat hién va xir Iy cac hanh vi vi pham vé an toan phong chay
va chia chay.

Biéu 27. Trach nhiém cia Cong An tinh

Chi dao, huéng dan Céng an cac huyén, thi xa, thanh phd va phuomg, xi,
thi trdn nol nha chung toa lac thuc hién cac cong viée theo dia ban nhu sau;

1. Quan ly hanh chinh, gilt gin an ninh trét tu, dang ky thuong tra, tam tri,
khai bao tam ving.

2. X1 ly cac ca nhan, to chie ¢6 hanh vi chiém doat hodc su dung quy kinh

phi bdo trl, kinh phf quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao hiém chay nd
bit budc nha chung cu (néu ¢d) khong ding quy dinh.

Piéu 28. Trach nhi¢m cia S¢o Tai chinh

L. Phéi hop véi So Xay dung, SG Ké hoach va Pédu tu va Uy ban nhan dan
cac huyén, thi x&, thanh pho tong hop kinh phi kiém dinh va stra chira, bao tri

cac nha chung cu thude quyén sé hitu nha nude dé bao cdo Uy ban nhan dan
tinh xem x¢ét, quyét dinh.

2. Trién khai cac quy dinh ctia Nha nude vé co ché tai chinh déi véi nha
chung cu theo quy dinh.
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Piéu 29. Trach nhiém ciia S& Tai nguyén va Mbi truong

Hudng dan cée chi dau tu lap hé so cdp gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha cho cac doi tuong duge so hitu cén hod, dién tich khac
trong nha chung cu theo quy dinh phap luat hién hanh.

Pidu 30: Trach nhiém cia UBND cac huyén, thi xa, thanh pho
1. Thuc hién quan 1y nha nudce vé nha chung cu trén dia ban.

2. Hudng dén, hd tro va gidm sat chi dau tu to chire Hoi nghi nha chung cu
lin ddu, ban hanh Quyét dinh céng nhin két qua biu Ban quan tri nha chung cu
va huéng dan, hd tro va giam sét Ban quan tri t5 chic Héi nghi nha chung cu
cac lan tiép theo, ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua bau Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh.

. Chu tri, chi dao Uy ban nhén dan phuong, x4, thi trén to chac kiém tra
thuono xuyén, dinh ky hodc dot xudt qué trinh quan ly. su dung nha chung cu
trén dia ban va tién hanh xir phat vi pham theo thdm quyen Bao cao So Xay
dung va Uy ban nhin dan tinh xxr ly déi v&i nhiing trudng hop vuot thim quyén.

4. Kiém tra, don dbe cht dau tu ban giao h¢ théng ha ting k¥ thuét cac khu
nha chung cu vé dia phuong quan 1y theo phan cip.

5. Phé duyét giz dich vu nha chung cu khi ¢o tranh chép vé gia dich vu nha
chung cu theo dia ban;

6. Thuc hién Cép Gié‘iy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén so hitu cdn hd cho ca nhén trong nha chung cu trén dia ban theo quy
dinh cua phép luat;

7. Theo ddi, kiém tra va phat hién nhig vin dé vudng mac phat sinh tranh
chap trong cong tac quan ly su dung, vén hanh nha chung cu de giai quyét tranh
uhap theo tham quyén; nhitng nd1 dung vuet tham quyén dé xuft phuong an giai
quvét, bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh.

Piéu 31: Trach nhiém ciia UBND cac phudng, xa, thi tran

I. Tuyén truyén, van déng cac to chire, hd gia dinh hiéu va chép hanh quy
dinh vé quan 1y st dung nha chung cu theo quy dinh ciia phap luat va Quy ché
nay;

2. Theo dai, kiém tra, phat hién nhimg kho khin, vudéng méo phat sinh
tlong cong tac quan ly st dung, vdn hanh nha chung cu; giai quyet tranh chép
va xu ly cac vi pham vé trat tu xay dung (néu cd) theo tham quyén; nhiing ndi
dung vuot tham quyén dé xuat phuong an gial quyét, bao cdo Uy ban nhan dan
cap huyén xem x&t, giai quyet

3. Phéi hop véi chu dau tu, doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu,
Ban quan tri nha chung cu giai quyét céc van dé lién quan dén céng tac bao tri,
quan ly su dung, vian hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;
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4, Tao diéu kién thudn loi cho cdc doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu, Ban quan tri nha chung cu thuc hién cong tc quan ly su dung, van
hanh va cung cap cac dich vu nha chung cu trén dia bin;

5. Thuc hién quan ly, st dung phong sinh hoat cdng dong nha chung cu
theo quy dinh.

Picu 32. Trach nhiém ciia Cong ty Dién lue An Giang va cac Cong ty
Dién e trie thude

I. Chi dao cac Coéng ty Dién luc thanh vién 1ap thu tuc tiép nhan hé théng
luétl dién do cac chu ddu tr du 4n nha chung cu ban giao sau khi du an duoc
nghiém thu dua vao su dung va thuc hién thu tuc ban dién cho cac t6 chire, ca
nhan s dung nha chung eu theo quy dnih cua phap luat.

2. Thuc hién nglng cung cap dién khi cé yéu cau ciia Ban quan tri, don vi
quan ly van hanh nha chung cu trong truong hop nguoi su dung nha chung cu
khong thue hién dong gép day di, ding han chi phi quan Iy vén hanh nha chung
cu va vi pham céac quy dinh tai Bidu 3 cia Quy ché nay ma khéng khic phuc.

Piéu 33. Trach nhiém cia Cong ty cip nwoe tinh An Giang:

L. Chi dao cac Cong ty cap nudce thanh vién lap thu tuc tiép nhan hé théng
cap nudc do cac chu dau tu du an nha chung cu ban giao sau khi du an dugc
nghiém thu dua vao su dung va thuc hién thu tuc ban nudc cho cac tb chuc, ca
nhan st dung nha chung cu theo quy dinh cua phép ltuat.

2. Thuc higén ngung cung cap nuée khi co yéu cau cua Ban quan tri, don vi
quan ly vén hanh nha chung cu trong truong hop nguol su dung nha chung cu
khong thue hién déng gép ddy du, dung han chi phi quan ly van hanh nha chung
cu va vi pham cac quy dinh tai Didu 3 cua Quy ché nay ma khéng khac phuc.

Piéu 34, Ché d6 bao cdo

Pinh ky 06 (séu) thang mot lan, chu dau tu, Ban quan tri c¢6 trach nhiém
bdo cao vé tinh hinh quan 1y sir dung nha chung vé So Xay dung.

Diéu 35. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay. néu cé phat sinh vudng mac, cic
co quan, t6 chie ¢6 lién quan den viéc quan l\ su dung, van hanh nha chung cu

bao cao bang van ban va dé xuat bo sung, sua doz ot vé S¢ Xay dung dé téng
hop, bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./. 2k,

TM. UY BAN NHAN DAN

,w-—“f'i([ CHU TICH
79,2 QHU TICH
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